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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S.
Yoénetim Kurulu’na

A. Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S.’nin (“Sirket) 31 Aralik 2019 tarihli
finansal durum tablosu ile aym tarihte sona eren hesap dénemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
déhil olmak tizere finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarim denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansint ve nakit akiglarin, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarma (TMS’lere) (Not 2.1) uygun olarak tiim &nemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde
sunmaktadir,

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS”) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklari boliimiinde
ayrintilt bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar
(“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iligkin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasmda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gériigtimiiziin  olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular

Tarafimizca: raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin stirekliligini  devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadii siirece isletmenin siirekliligi esasini

kullanmaktan sorumludur,

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

Fahrettin Kerim Gokay Cad. Okul Sk. No:1 Altunizade Sitesi E Blok D: 16 Uskiidar - istanbul
Tic. Sic No: 609033 Tel: +90 (216) 327 62 62 pbx Fax: + 90 (216) 327 62 63
e-mail: bilgi@yeditepedenetim.com / www.yeditepedenetim.com
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarn hata veya hile kaynakli 6nemli yanlslik igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhsligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlslklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal -
tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 8lgiide
bekleniyorsa bu yanlhisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhshk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile;
muvazaa, sahtekirlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
igerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlislig1 tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir
yanhslig: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlara dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadig
hakkinda ve y6netimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylart gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yan: sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢c kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile &nemli denetim bulgularimni iist
yOnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ve -varsa- ilgili 6nlemleri tist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fligkin Sorumluluklar (Devami)

Ust yoénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari ddneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasna izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararimi asacaginin makul sekilde
beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine
karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
a) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincti fikrasi uyarinca Sirket’in 3 Nisan— 31 Aralik 2019 hesap
doéneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas s6zlesmenin finansal raporlamaya

iligkin hiikiimlerine uygun olmadigna dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

b) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Mehmet Nadi Abbasoglu’dur.
Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Nadi Abbasogiu, YMM
Sorumlu Denetgi
18 Kasim 2020, Istanbul

Empoworing Business Globally
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Gegmiy

VARLIKLAR Not 31 Arahk 2019
Doénen Varhklar 715.200
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 89.938
Ticari Alacaklar 5 114.686
Diger Alacaklar
-Tligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3-6 472.067
-iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 19.734
Pesin Odenmis Giderler 7 17.746
Cari D6nem Vergisi ile Varliklar 18 1.029
Duran Varhklar 28.546
Maddi Duran Varliklar 9 28.546
TOPLAM VARLIKLAR 743.746

Nisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARiHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmisgtir.)

Denetimden Ge¢cmiy

KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 268.797
Ticari Borglar 5 43.278
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 74.822
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Borglar 3-6 120.000
- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 6 850
Ertelenmis Gelirler 7 15.809
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 11 3.973
Diger Kisa Vadeli Yiiktimliiliikler 8 10.065
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 910
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 18 910
OZKAYNAKLAR 474.039
Odenmis Sermaye 12 600.000
Donem Net Kari/Zarari (125.961)
TOPLAM KAYNAKLAR 743.746

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis
3 Nisan -
Not 31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 255.603
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (309.500)
Briit Zarar (53.897)
Genel Yonetim Giderleri (-) 14 (74.506)
Esas Faaliyetten Diger Gelirler 15 1.821
Esas Faaliyet Zarari (126.582)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16 1.531
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Zaran (125.051)
Finansman Gideri (-) -
Vergi Gelir/Gideri 910)
- Donem Vergi Geliri/(Gideri) 18 -
- Ertelenmis Vergi Geliri/(Gideri) 18 (910)
DONEM NET ZARARI (125.961)
Pay Basina Kayip (209,94)
Pay Bagina Kayip 19 (209,94)
Diger Kapsamh Gelir (Gider) -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (125.961)

[lisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur,
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Denetimden Gegmiy

3 Nisan-

. 31 Aralik 2019

A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (479.556)
Dénem Net Zarart (125.961)
Diénem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile {lgili Diizeltmeler (353.595)
Amortisman Ve [tfa Gideriyle ilgili Diizeltmeler 9 1.960
Kargiliklarla [igili Diizeltmeler 11 3.973
Vergi Geliri/Gideri ile {lgili Diizeltmeler 18 910
Ticari Alacaklarlardaki Artig/Azalis ile {lgili Diizeltmeler 5 (114.686)
Faaliyetler ile Iigili Diger Alacaklardaki Artis/Azalislar ile [lgili Diizeltmeler 6 (491.801)
Nakit Dig1 Kalemlere Iligkin Diizeltmeler 81.921
Ticari Borglardaki Artis/Azalis ile Tlgili Diizeltmeler 5 43.278
Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Artis/Azalislar ile [lgili Diizeltmeler 6 120.850
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (30.506)
Maddi/Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlari Nedeniyle Olugan Nakit Cikislari 9 (30.506)
C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar: 600.000
Sermaye Artigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 12 600.000
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azalis) 89.938
D.Diénem Bag1 Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 -
Dénem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C) 4 89.938

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarin ayrilmaz pargasint olusturur.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Alesta Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmismanhk A.S. (“Sirket™) 3 Nisan 2019 tarihinde
Istanbul’da kurulmugtur. Sirket’in esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali
projelerin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen esaslar
cercevesinde degerlemesini yapmaktir.

Sirket’in kayith merkez adresi Balmumcu Mah. Barbaros Blv. Cinar Apt. No:24/13 Besiktas/Istanbul
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla personel sayisi 8’dir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri [I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tirkiye Muhasebe Standartlari’mi / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo drnekleri esas alinarak

gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru
sunumun yaptlmas: amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme
yetkisi bulunmaktadir,

2.2 Para Olgiim Birimi ve Raporlama Birimi
Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast’dir (“TL”).

2.3 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gére hazirlanmigtir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmisgtir).

NOT 2 -~ FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlart ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmigtir, Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
agiklanmugtir,

a) 1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yayinlanmigtir. Bu Standart
kiralama iglemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevecut TMS 17 “Kiralama Islemleri”
Standardinin, TFRS Yorum 4 “Bir Anlagmanin Kiralama Islemi Igerip [germediginin Belirlenmesi” ve
TMS Yorum 15 “Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve TMS 40 “Yatirim
Amagl Gayrimenkuller” Standardinda da degisiklikler yapiimasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar
agisindan mevcut uygulama olan finansal kiralama islemletinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina
iliskin ytikiimliiliiklerin bilango disinda izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan
kaldirmaktadir. Bunun yerine, tim kiralamalar igin mevcut finansal kiralama muhasebesine benzer
olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. Bu degisikligin Sirket
finansal tablolar tizerinde 6nemli bir etkisi olmamstir.

TMS 28’deki Degisiklikler- Istiraklerdeki ve is Ortakhklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan ©6zkaynak
yonteminin uygulanmadig: diger finansal araglarin 6l¢timiinde de TFRS 9’un uygulanmas: gerektigine
agiklik getirmek {izere TMS 28de degisiklik yapilmigtir. Bu yatirimlar, esasinda, isletmenin
istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasint olusturan uzun dénemli elde tutulan
paylaridir. Bir isletme, TMS 28'in ilgili paragraflarini uygulamadan 6nce, bu tiir uzun dénemli
yatinmlarin 6l¢timiinde TFRS 9'u uygular. TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter
degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Bu
degisikligin Sirket finansal tablolari iizerinde etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK' tarafindan Mayis 2018 tarihinde yayinlanmigtir. Belirli bir iglem veya duruma vergi
diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip
etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12 "Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis verginin
nasil hesaplanacagima agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara iliskin belirsizliklerin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir. TFRS Yorum 23, gelir
vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iligskin belirsizligin etkilerinin finansal tablolara
nasil yansitilacagini agtkhiga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave gereklilikler
getirmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolar1 iizerinde etkisi olmamusgtir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL>) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devanm)

a) 1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devam)

UMS 19’daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi

KGK tarafindan 15 Ocak 2019'da, Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yiikiimliliiklerin Yerine
Getirilmesi (TMS 19'daki Degisiklikler) baglikli degisiklik yayimlanmustir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiiglilmenin yani sira yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin
muhasebelestirilmesine agiklik getirilmektedir.

Bir sirket bundan sonra dénemin hizmet maliyetini ve net faiz maliyetini belirlemek igin giincellenen
cari aktiieryal varsayimlari kullanacak ve plana iligkin herhangi bir yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinde
ortaya ¢tkan kazang veya zararlarin hesaplanmasinda varhk tavanindan kaynaklanan etkiyi dikkate
almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir igerisinde ayri olarak ele alinacaktir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir.
Bu degisikligin Sirket finansal tablolar1 iizerinde etkisi olmamustir.

TFRS 9’daki Degisiklikler- Negatif Tazminata Yol A¢an Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak
tizere TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan
finansal varliklar, TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamasi durumunda itfa edilmis maliyeti
lizerinden veya gergege uygun deger farklari diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilebilir. TFRS 9
uyarinca, sdzlesmesi erken sona erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarin biiyiik 6l¢iide
yansitan 'makul bir ilave bedel' 6denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar
bu kriteri karsilamaktadir. Bu degisiklik 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri igin uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolar1 iizerinde etkisi olmamustir.

Yilhk Iyilestirmeler - 20152017 Donemi

KGK Ocak 2019’da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlar’min 2015-2017
donemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yaymlamigtir:

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar

TFRS 3 ve TFRS 11, isletme tamimint karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki
artisint nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek {izere degistirilmistir.

Miisterek taraflardan biri kontrol giiciini elde ettiginde, bu islem asamali olarak gergeklesen isletme
birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin énceden sahip oldugu pay1 gercege uygun degeriyle
yeniden &lgmesi gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek kontrolii devam ettiinde (ya da miigterek
kontrolii elde ettiginde) daha &nce sahip olunan payin yeniden Olgiilmesi gerekmemektedir.
Degisiklikler, I Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. Bu
degisikligin Sirket finansal tablolar! iizerinde etkisi olmamustir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMEN.KUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devam)

a) 1 Ocak 2019 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
(Devami)

TMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

TMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yuriitiildiigii durumlarda aktiflestirilebilir
borglanma maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli borglanma havuzuna, halihazirda
gelistirme asamasinda olan veya ingaati devam eden &zellikli varliklarin finansmani igin dogrudan
bor¢lanilan tutarlarin dahil edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak iizere degistirilmistir.
Kullanima veya satiga hazir olan &zellikli varliklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen
herhangi bir varligin - finansmant igin direkt borglanilan tutarlar ise genel amagh borglanma havuzuna
dahil edilmelidir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanmaktadir. Bu degisikligin Sirket finansal tablolari iizerinde etkisi olmamuistir.

b- Yayinlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

TFRS 4’deki Degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin
Degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farklt yiiriirliik tarihlerinin etkilerini
azaltmak amaciyla KGK tarafindan degistirilmistir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri
icin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak i¢in iki istege bagh ¢6ziim sunmaktadir: i) TFRS 9
uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca
raporlananlar arasindaki farki yeniden siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2021 tarihinden
Once faaliyetleri agirlikli olarak sigortaya bagl olan sirketler igin TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege
bagli gegici bir muafiyet. Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar igin mevcut gereksinimleri
uygulamaya devam etmelerine izin verilecektir.

Sirket, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar: iizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmistir. Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararas1 gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmectlarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldigs riskleri, karliliklarint ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'{in yerini almistir.
TFRS 4, sirketlerin yerel muhasebe standartlarimi  kullanarak sigorta  sézlesmelerinin
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda g¢ok g¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarint karsilastirmalar: giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sézlesmelerinin tutarh bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatinmecilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’{in yol agtigi
karsilastinlabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yitkiimliiliikleri tarihi maliyet
yerine glincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi: (“TL.”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlart (Devami)

b- Yaymlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar
(Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri (Devami)

Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler
saglayacaktir. TFRS 17’nin yriirlik tarihi 1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama
dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 17'nin uygulanmasinin Sirket finansal tablolari {izerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 ve TMS 8’deki Degisiklikler — “Onemli”nin Tanim

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavraminin tammini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eglik eden agiklamalar geligtirilmistir.
Son olarak, degisiklikler ile 6nemli tanimunin tiim TFRS Standartlar: ile tutarl olmas: amaglanmistir.

Kavramsal Cergeve (Giincellenmis)

Glincellenen kavramsal gerceve KGK tarafindan 11 Mayis 2019 tarihinde yayimlanmustir. Kavramsal
Cerceve; UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarina rehberlik saglayacak olan
temel gergeveyi ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasim
ve benzer islemlerin ayn: sekilde ele alinmasint saglamaya yardimec1 olmakta ve béylece yatirimcilar,
borg verenler ve kredi veren diger taraflar igin faydali bilgiler saglamaktadir. Kavramsal Cergeve,
sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir UFRS’ nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde, paydaslarin bu standartlari anlamalarina ve
yorumlamalarina yardimer olmaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve ise 6nceki versiyonundan daha
kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan tiim araglarin saglanmasim
amaglamaktadir.

Gilincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan baglayarak sunum ve agiklamalara
kadar standart olusturulmasinin tiim yénlerini kapsamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve, belirli
bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalarini
gelistirmek igin Kavramsal Cergeve'yi kullanan sgirketler igin, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gegerli
olacaktr.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar (Devami)

b- Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartiar
(Devam)

TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler - Isletme Tanim1

Bir iglemin bir varlik edinimi m1 yoksa bir igletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
glicliiklerle karsilagiimakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek {izere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir
varhk grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylastirmak amaciyla “igletme” tantmini degistirmek
amactyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tammi (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmistir. S6z konusu degisiklikle; bir
isletmenin girdiler ve bir siireg igermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siireg ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik
getirilmigtir. Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu
edindigine karar verme siirecini kolaylastirmak igin uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi
eklenmistir. Bu uygulama, varliklarin gergege uygun degerinin bilyiik bir kisminin tek bir tanimlanabilir
varlia veya benzer tamimlanabilir varliklar grubuna yogunlastiriimas: durumunda bir varlik
edinilmesine yol agan basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilari konsantrasyon
testini uygulamay: segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme dnemli
bir siirecin varhgina odaklanir. TFRS 3'deki degisikliklerin 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda
baslayan raporlama donemlerinde elde edilen isletmeler igin gegerli olmakla birlikte, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.

Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eyliil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Oram Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yayimlanmigtir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararasi gésterge faiz oranlarinin degistirilmesinden dnce ve sonra ele alinacak hususlari ayri olarak
belirlemis ve bunlari degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak sintflandirmistir.

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39’da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikimlerinde dort temel konuda istisna saglanmigtir. Bu konular:

e Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,

e [lleriye yonelik degerlendirmeler,

e Qeriye doniik degerlendirmeler ve

e Ayriolarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.
Riskten korunma muhasebesine iliskin diger hitkiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisikliklerin
yiriirliik tarihi 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte,
erken uygulanmasina izin verilmektedir.

2.5 Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
geeis hilkminiin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin
yaptldigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.
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ALESTA KURUMSAL. GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakk: var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin eg
zamanlt olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

llisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya smiflandirilmasi degistiginde kargilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden sinuflandirilmakta ve bu hususlara iliskin

olarak agiklama yapilmaktadir.

Sirket’in 3 Nisan 2019 tarihinde kurulmasindan dolay: finansal tablolar énceki dénemle karsilastirmal
olarak hazirlanmamigtir,

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Iligikteki finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalari asagidaki
gibidir:

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para igermektedir. Nakit ve nakit
benzerleri, kolayca nakde donistiiriilebilir, vadesi lic ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski
bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.

Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gésterilmistir.
Yabanct para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu kurundan degerlenmistir.

Ticari Alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl: ticari alacaklar, etkin faiz
yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram
bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura
tutarindan degerlendirilmigtir.

Sirket, TFRS 9’un finansal varliklar igin 6ngordiigii beklenen kredi zararlart modelini itfa edilmis
maliyeti Ulizerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastiriimis yéntemi
uygulayip ticari alacaklar tizerindeki 6miir boyu beklenen kredi zararlarimi muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptif1 degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini diisiik olmasi nedeniyle,
bir deger diistikltgii karsihg1 ayirmamigtir

Ticari Borglar

Ticari borglar, mal ve hizmet alimi ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamisg tutarin
rayi¢ degerini temsil eden itfa edilmis maliyet degeriyle kayitlarda yer almaktadir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (Devami)
Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miigterinin eline
gectiginde (veya gegtikge) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardr” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestirilmesinde asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(a) Miisteriler ile s6zlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) Islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Bu modele gore 6ncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye y6nelik verilen her bir taahhiidii ayri
bir edim yiikiimliiliigti olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili
olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin
kontroliinii zamanla devreder ve dolayistyla ilgili satistara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili
olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik
ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklar satin alim maliyet degerinden, birikmis tilkenme paylari ile kalici deger kayiplari
ditslilmils olarak gosterilirler. Maddi duran varhgin maliyet degeri; alis fiyati ve iadesi miimkiin
olmayan vergiler ve maddi varhigr kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan
olusmaktadir. Maddi duran varhklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmiir, kalintt deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir
ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. S6z konusu varliklarin
tahmin edilen faydali 6miirleri asagida belirtilmistir:

Amortisman Yili
Déseme ve demirbaslar 3-5yil

1 Ocak 2005 tarihinden once alinan maddi duran varliklar enflasyon etkilerine gore diizeltilmis
maliyetlerinden taginmaktadir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Finansal tablo tarihinden sonraki olaylar; dénem karina iligskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal tablo tarihi ile
Finansal tablonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar kapsar.

Sirket, finansal tablo tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Karsiliklar, Sarta Bagh Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarimin finansal tablolara alinabilmesi igin Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiligiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimn muhtemel olmasi ve soz
konusu yiikiimlilik tutarimin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamissa Sirket s6z konusu hususlan ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl
varliklar gergeklesmedikge muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarim teminen siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varltk ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina
yansitilir. Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme sdz konusu kosullu
varlig: finansal tablo notlarinda gosterir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde siniflandirilarak raporlamir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve
banka mevduatini igermektedir.

Kurum Kazanei Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya g¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak
hesaplanan yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliliigli metoduna gére bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlari
kultanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri
ile vergi matrahlan arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate
alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullaniabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Olgtde; tum indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tegvik tutarlar ile gegmis ddnemlere iligkin
taginan mali zararlar igin tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gdzden gegirilmekte
ve ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi i¢in yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gegici farklari kullanabilecegini
dusiindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlart —bilango tarihi itibariyle yiiriirliige girmis veya
girmesi kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir.

Her bilango déneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarint gézden gegirmekte ve gelecekte indirilebilir
olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kiralama Islemleri

Kiraci olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire igin ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini igeren sozlesmeleri kiralama sézlesmeleri olarak kabul edip ilgili sozlesmeye dayali
hakki kullanim hakki varlig olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakk: varligy, kira yiikiimliliigiiniin ilk dl¢lim tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimh varhigin sokillmesi/tasinmasiyla ilgili tiim
maliyetleri igermektedir. Sirket baslangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi
olan ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar igin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini
uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakk: varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri
ile degerlemektedir.

Kiralama yiikiimliiliigii ise kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, gergeklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri tizerinden olgtliir. Kira §demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz oram kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli kira gelirleri kiralama dénemi siiresince,
dogrusal yontem ile kar zarar tablosuna yansitihr,

Calisanlara saglanan faydalar

Tammlanmus fayda plam

Sirket, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geregince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotti davranig digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminat: 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket, ilisikteki finansal tablolarda yer alan kidem tazminati kargiligimi ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olas! yiikiimliliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplanan
tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Tanumlanmis katk: plan

Sirket, Tiirkiye’de Sosyal Giivenlik Kurumu’na zorunlu olarak sosyal sigortalar primi 6demektedir.
Sirket’in, bu primleri 6dedigi siirece baska yiikiimliiliigii kalmamaktadir. Bu primler tahakkuk ettikleri
ddénemde personel giderlerine yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Pay basina kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit
edilir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini artirabilir. Pay bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz
hisse ihraci gikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse basina kar hesaplamasinda kullanilan
agirhikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.
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ALESTA KURUMSAL_ GAYRIMEN_KUL DEGERLEME VE I?A_NISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar akst belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmigtir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iligkin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge
olup olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutart
tahmin edilir. Eger sézkonusu varligin veya o varlia ait nakit iireten herhangi bir biriminin kayitlt
degeri, kullanim veya satis yoluyla geri kazamlacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana
gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin net satis fiyati ile kullamm degerinden yiiksek olani segilerek
bulunur. Kullamm degeri, bir varligin siirekli kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden
¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akiglarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir. Deger
diistikltgti kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Mligkili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iliskisi iginde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklari ve bagh ortakliklari disindaki
kuruluslar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli
olarak yetkili ve sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi y6netici
personel, bu kisilerin yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde
bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir. iliskili taraflarla olan islemler finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir.

2.9 Onemli Muhasebe Tahminleri ve Varsayimlari

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir

Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali émiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi
tutulmustur.

Kullantlan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya notlarda gésterilmektedir.

NOT 3 — ILISKILi TARAFLAR ACIKLAMALARI

a)Alacaklar/Borclar

31 Aralik 2019

Tligkili taraflardan diger alacaklar

Tolga Erdem* 472.067
472.067
*Sirket ortag!
31 Aralik 2019
Iligkili taraflara diger borglar
Hayati Kiigiik* 120.000
120.000

*Sirket ortagi



17

ALESTA KURUMSAL. G{\YRH.V[EN'KUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — ILISKILi TARAFLAR ACIKLAMALARI (Devami)
b)Alislar/Satiglar

Sirket’in iligkili taraflarla alig/satigi bulunmamaktadir.

¢)Ust yonetime saglanan menfaatler

Sirket’in {ist yonetime sagladigi mentfaat bulunmamaktadir.

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Bankalar
- Vadesiz mevduat

89.938

89.938

NOT 5- TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ticari alacaklart agagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar 114.686
114.686
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla ticari bor¢lari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019
Ticari borglar
Saticilar 43.728
43.728

NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla kisa vadeli diger alacaklart asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Kisa vadeli diger alacaklar
Ortaklardan alacaklar (Not 3)
Verilen depozito ve teminatlar
Diger alacaklar

472.067
6.011
13.723

491.801




18

ALESTA KURUMSAL. GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla kisa vadeli diger borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Kisa vadeli diger bor¢lar

Ortaklara borglar (Not 3) 120.000
Diger borglar 850
120.850

NOT 7 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Pesin 6denmis

Personele verilen avanslar 7.876
Gelecek aylara ait giderler 9.870
17.746
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla pesin 6denmis gelirleri asagidaki gibidir:
31 Arahk 2019
Ertelenmis gelirler
Alinan avanslar 15.809
15.809

NOT 8 - DIGER YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019

Hesaplanan KDV
Diger ytuiklimliiliikler

7.085
2.980

10.065
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 9 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren y1l iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

3 Nisan 2019 Naveler Cikislar 31 Arahk 2019
Maliyet
Doseme ve demirbaslar - 30.506 -- 30.506
-- 30.506 -- 30.506
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar - 1.960 - 1.960
- 1.960 -- 1.960
Net deger -- 28.546

NOT 10 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
10.1 Cahganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar asagidaki
gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar 31 Arahk 2019
Personele borglar 51.443
Odenecek vergi ve fonlar 13.581
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 9.798

74.822

NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
11.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklan

Sirket’in 31 Arahk 2019 tarihi itibartyla kisa vadeli borg karsiliklar1 3.973 TL olup kisa vadeli borg
karsiliklart maliyet gider karsiliklarindan olugsmaktadir

11.2 Dava ve ihtilaflar

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla aleyhine agilmis ve devam eden davasi bulunmaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla lehine a¢tlmis ve devam eden davasi bulunmamaktadir.

11.3 Alinan/Verilen Teminatlar/Ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla alinan ve verilen teminati bulunmamaktadir
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ALESTA KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 12 - 0ZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 600.000 TL olup, her biri 1.000 TL itibari kiymette 600 adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2019
Pay yiizdesi Pay tutari
Tolga Erdem 41% 246.000
Hayati Kiigiik 49% 294.000
Giliven Demircan 10% 60.000
100% 600.000
NOT 13 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Sirket’in satis gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:
3 Nisan—
31 Arahk 2019
Hasilat (Zamamin belli bir aninda)
Degerleme hizmet gelirleri 255.603
Net satislar 255.603
3 Nisan —

31 Aralik 2019

Satiglarin maliyeti

Personel giderleri 248.497
Amortisman giderleri 1.960
Danigmanlik giderleri 26.652
Yiyecek ve igecek giderleri 10.040
Diger giderler 22.351
Satislarin hizmet maliyeti 309.500
NOT 14 - GENEL YONETIM GIDERLERI
Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:
3 Nisan—
31 Arahk 2019
Kira giderleri 31.119
Disaridan saglanan fayda ve menfaatler 11.954
Temsil ve agirlama giderleri 4.056
Kirtasiye giderleri 3.755
Diger giderler 23.622

74.506
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ALESTA KURUMSAL' G:AYRII_V[EN_KUL DEGERLEME VE I?ANISMANLIK A.S.
31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER

3 Nisan —
31 Aralik 2019

Diger 1.821

1.821

NOT 16 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER

Sirket’in 3 Nisan-31 Aralik 2019 donemi itibartyla yatirim faaliyetinden gelirleri agagidaki gibidir:

3 Nisan—
31 Aralik 2019

Faiz gelirleri 1.531

1.531

NOT 17 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in 3 Nisan-31 Aralik 2019 donemi itibariyla niteliklerine gére giderler asagidaki gibidir:

3 Nisan —
31 Arahik 2019

Personel giderleri 248.497
Kira gideri 31.119
Danismanlik giderleri 26.652
Disaridan saglanan fayda ve menfaat 11.954
Temsil ve agirlama giderleri 4.056
Amortisman giderleri 1.960
Diger giderler 59.768

384.006

NOT 18 - GELIR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

Tirkiye’de gegici vergi tiger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2019
yilt kurum kazanglarinin gegici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 (izerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi orant %22°dir. 7061 Sayili Kanun ile ilgili
oran, 14 Mayis 2018 tarihinden itibaren, 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin %22 olarak belirlenmistir.
Zararlar gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan disiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigt ayi takip eden
dordiincti aymn son giinii aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlan degisebilir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 18 — GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylartni kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak tizere kar paylari fizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmast

gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan kurumlar vergisi yiikiimliliikleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Kurumlar vergisi karsilig --
Pesin 6denmis vergi ve fonlar --

Odenecek kurumlar vergisi -

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla cari ddnem vergisiyle ilgili varliklari bulunmamaktadir.

Sirket’in 3 Nisan-31 Aralik 2019 dénemi itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi gideri
agagidaki gibidir:

3 Nisan-

31 Arahk 2019

Cari kurumlar vergisi gideri -

Ertelenmis vergi gideri/geliri (910)

Vergi gideri (910)

Dénem vergi giderinin donem kari ile mutabakati agagidaki gibidir:

31 Aralik 2019
Vergi dncesi muhasebe kart (125.051)
Yerel vergi orani % 22 tizerinden hesaplanan vergi 27.511
Vergi etkisi bulunmayan giderlerin etkisi (28.421)
Vergi karsthg (910)

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS/TFRS’ye goére hazirlanmis finansal tablolari
arasindaki farklihklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
ylikiimliligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider
kalemlerinin vergiye esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, sdz konusu farklar asagida belirtilmektedir.
Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda varliklarin gelire doéniistiigii veya borglarin
odendigi dénemlerde uygulanmasi beklenen (2018,2019 ve 2020 yillari igin %22, diger dénemler igin
%20) vergi oranlart dikkate alinmustir,
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmisgtir).

NOT 18 — GELIR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Toplam Gegigi Farklar Ertelenen Vergi Varhk
/(Yiikiimliiliikleri)
31 Aralik 2019 31 Arahk 2019

Maddi ve maddi olmayan duran
varliklarin kayitli degeri ile vergi (4.548) (910)
matrahlari arasindaki net fark

Ertelenmis vergi varliklar --
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri(-) (910)

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri , net (910)

Sirket’in ertelenmis vergi varlik/yiikiimliiliikleri hareketleri asagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi varhklan 31 Arahk 2019
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi =
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) (910)
31 Arahk 2019 itibariyla kapanis bakiyesi (910)

NOT 19 - PAY BASINA KAZANC/KAYIP

Pay bagina zarar, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanur. Sirket’in 3 Nisan-31 Aralik 2019 donemi itibartyla pay bagina zarari agagidaki gibidir:

3 Nisan —
31 Aralik 2019

Donem net zarari (125.961)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 600
Pay basina zarar (209,94)

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGI VE DUZEYi
Sermaye riski yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak
amaciyla en uygun sermaye yapisin siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir.
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AIT FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devam)

Sermaye riski yonetimi (Devami)
Sirket sermayeyi finansal borg/toplam 6zsermaye oranimi kullanarak izler. Bu oran finansal borglar

toplaminin toplam 6zsermayeye béliinmesiyle bulunur. Finansal borglar toplami, uzun ve kisa vadeli
finansal bor¢larin tiimiinti, toplam 6zsermaye ise bilangoda yer alan 6zsermaye kalemini kapsar.

31 Arahk 2019

Toplam bor¢lar 269.707

Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (89.938)

Net borg (varlik) 179.769

Toplam 6zkaynak 474.039

Toplam sermaye 653.808

Net borg (varlik) / toplam sermaye orami 27%
Kredi Riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sézlesmenin sartlarini yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in miisterilerinden alacaklari ve iligkili
taraflardan alacaklar ile banka mevduatlarindan dogabilecek finansal zararlar kredi riskini
olusturmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibari ile azami kredi riskini gdsterir tablo asagidaki gibidir;

31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri 89.938
Ticari alacaklar 114.686
Diger alacaklar 491.801
696.425

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket y6netimi,
fon kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliliiklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda
nakit ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Sirket’in likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2019
S6zlesme
uyarinca
nakit ¢ikislar 6 aydan 6-12ay 1-5yil
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri toplami kisa arasi arasi
Ticari borg¢lar 43,278 43.278 43.278 -- --

Diger borglar 120.850 120.850 120.850 -- --
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31 ARALIK 2019 TARIHINE AiT FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 20 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE DUZEYI
(Devami)

Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda ve diger finansal s§zlesmelerin degerinde meydana gelecek ve
Sirket’i olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Kur Riski
31 Aralik 2019 tarihi itibar ile Sirket’in d6vizli bakiyesi bulunmamaktadir.

Faiz Riski
Sirket’in 31 Aralik 2019 dénemi itibariyla degisken faizli finansal araci bulunmamaktadir.

NOT 21 - F.iNANSAL ARACLAR (GERCECE UYGUN DEéER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar
arasindaki bir cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi
sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gdstermeyebilir.

Asagidaki metodlar ve varsaymmlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diigtintilmektedir. ~ Ticari alacaklarin tagmman degerlerinin rayi¢ deBerlerine yakin oldugu
dustintilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglann ve diger parasal yiikiimliiliiklerin, kisa vadeli olmasindan dolay, rayi¢ degerlerin taginan
degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

NOT 22 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Cin Halk Cumhuriyet’inin Wuhan kentinde 2019 yilinin Aralik ayinda ortaya ¢ikan Koronaviriis
(Covid-19) salgini tiim diinyaya yayilmis ve 11 Mart 2020 tarihinde Diinya Saglik Orgiitii tarafindan
Pandemi ilan edilmistir. Ulkemizde ve tiim diinyada Koronaviriis (Covid-19) salgimina iliskin alinan
onlemler kapsaminda f{iretim, ticaret ve ulasim gibi birgok alanda kisitlayici tedbirler getirilmisgtir.
Getirilen bu tedbirlerin ve yavagslayan ekonomik aktivilelerin etkisiyle, sirketlerin gelirlerinin diismesi
ve nakit akislarinin olumsuz etkilemesi muhtemeldir.

Sirket Yonetimi, gelecek bir yil igerisinde salginin, Sirket faaliyetleri iizerinde 6nemli bir etkisi
olmasint beklememektedir.

NOT 23- DIGER HUSUSLAR

Yoktur



